
ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIAcao DE IM6vEL - FOLHA REsuMO

SOLICITANTE: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO -CPL

INTERESSADO: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

RESPONSAVEL: S6NIA LUCIA LOPES FEITOSA MACHADO

PROPRIETARIO(A): WAGNO LEAL BORGES MOURA

OBJETO:    TRATA-SE    DA    AVALIACAO    MERCADOL6GICA    DE    UM    IMdvEL

RESIDENCIAL

LOCALIZACAO D0 IMOVEL

CIDADADE: DOM PEDRO UF: RA BAmRo: cENTRo

LOGRADOURO: AVINIDA GONCALVES DIAS NO.  SIN

CO0RDENADAS (GPS) LATITUDE:     5°02'  10.0"  S LONGITUDE: 44° 26'  11.0" 0

CARACTERIZACAO RESUMIDA D0 IMOVEL AVALIADO

Edificapao tdrea e com pavimento superior, situada na Avenida Gon9alves Dias, com latitude de
5° 02'  10.0" S e longitude 44° 26'  11.0" 0. Trata-se de uma edificapao residencial, constituida no
pavimento t6rreo  por urn grande  salao/garagem.  Pavimento  superior  constituido  por  1  (uma)
varanda,  uma (1) sala,  uma (1) cozinha, dois (2) quartos,I  (urn) banheiro e hall de circulapao`
Fechamento com divis6rias de alvenaria rebocada e pintada com tinta PVA, piso tipo ceramjco,
banheiros e copa/refeit6rio com revestimento ceramico e longas  sanitinas,  cobertura em telha
cerfmica com forro tipo gesso, portao principal de aco, porta e janelas internas em esquadrias de
madeira, instaLap6es eletricas e hidfaulicas, padrao normal de constm9ao. Pavimento t6rreo com
area  constniida  de  86,40  m2,  pavimento  superior  com  area  constrdda  de  86,40  m2.  Im6vel
localizado em via avimentada e com boa infraestrutura.

Praca Teixeira  de Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

METODO uTILlzADO: rdTODO EvOLUTIVO _ NBR 1 4653-2 -AVALIACAO DE
BENS - PARTE 2 - IMdvEIS URBANOS, item 8.2.4.

RESULTADOS DA AVALIACAO:

VALOR RERCADOLOGICO CALCULADO: R$ 215.467,78

VALOR LOCATIVO MENSAL: RS  I.939,21

Importa o valor mercadol6gico de DUZENTOS E QUINZE MIL, QUATROCENTOS E

SESSENTA E SETE REAIS E SETENTA E OITO CENTAVOS. E valor locativo mensal de

UM MIL, NOVECENTOS E TRINTA E NOVE REAIS E VINTE E UM CENTAVOS.

- Intervalo de confian¢a de 80°/o em torno da estimativa de tendencia central

Dom Pedro ~ MA,16 de abril de 2021.

Praca Teixeira de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DON  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

LAUDO DE AVALIACAO DE IM6VEL

N°.  Laudo:  012/2021

Data do Laudo:  16/04/2021

OBJE"O
I beterminacao do valor de mercado                                                   E beterminacao do valor locativo

I Detemina¢o do custo de reedic5o I Reavaliacao

I Outro (especifique):

FIRALIDADE

#ls#a°cao patnmon|ai            E] A#:aroc5°                            Ei #o#a°caodeA,ugue,         LJ Garant'a
Oiltro (especifique) :

Ck"Dante do im6vel

SAMU

TIPO DE IM6VEL
I Terreno (late)                              LJ Apartamento                          I Escrit6rio (sala)                      I Loja
I predio comercial                            EE casa                                           I Escrit6rio (andar corrido)
I Outro (especifique):

AGRupAMEi\ITO NO QUAL 0 IM6vEL Esri INSEFttDO
LJ Condomi'nio de casas                            Bfl conjunto habifecional (casas)      I Conjunto liabitaclonal (casas e predios)
I Conjunto de unidades comerciais     I Loteamento
I outro (espeeifique):

USO cO IM6V[L
E Residencial
E Misto

Comercial Indllstria' Institucional

IDADE E VIDA froL DO IM6vEL
20 anos                                                                          Vida ftl estimada

LocAt.nACAo Do IM6vEL
Endereco do lm6vel: Avenida Goncalves Dias
Comb emento:  S/N
Bairro :  Centro
Munic Dio:  Dom  Pedro UF:MA Telefone:

`  .  i:`.::.:.```   .

Praca Teixeira  de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro -  MA.



ESTADO  D0  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

AREAS cO IM6VEL
Area do terreno:  172
Frente:  5 40 in        Fundo:  5

construida:  172
Frente:  5 40  in                       Fiindo:  5

Area real total:

INi:FIA-ESTRUTUFIA DlspoNfvEL NO LOGRADOuRO E NA REGrio ONRE sE ENcOI\ITRA 0 IM6vEL
Rede de agua Energia Iluminacao  ptlt)Iica
Esgoto Telefone Transporte pdblico
Coleta de lixo                                              E 1`/ a caboOutra(s)(especifique): Pavimentacao

cAiIACTERISTlcAs Ire TERRENO
Topografia: Plana                                I ondulada                         LJ Active                                LJ DecliveOutra(esDecifiaue):RegularL]IrregularIPoligonaIErTifau-larOutraesDecifiqile):I
F6FFFia:

orientacao: Norte                              Dg sul                                  E Leste                              Eoeste

£=:roa±esLpffmque):    L] Angjds-o---ROECF656--               I Ala9adicoso_16T
Outro (esmaificiue):

vegetacao: Mato                                  I  Pomar                               I pasto                                 EEZI  Nenhuma
Outra (esDecifiaue):

Protecao: Muro                         I cerca                        I Divisa com predio       I Nenhuma----
Outra (eslrecifiaue) :

situacao: Meio de quadra              LJ Esquina                            I Thes frentes
Outra (esDecifia ue):

Praca Teixeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  DOM  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

TABEiA DE ESTAiro DE CONSERVA

AMBIENTES ESTAtro DE cONSERVACAo

6TIMO fREGULJut pEsslMO

Parede em alvenaria rebocada X

Pintura PVA existente X

Revestimento ceram ico em X
banheiros/cozinha/lavabos

Piso cer§mico X

Cobertura em madeira e telha cefamjca X

Forro existente (PVC, aesso ou esDecffico) X

Portao de entrada DrinciDal X

Instalac6es eletncas X

Instalac6es hidro santirias X

Area livre e coberta X

Conclui-se que de acordo com o LAUD0 DE AVALIACA0 DE IMOVEL, trata-

se  de  urn  im6vel  urbano  em  area bern  localizada  da  cidade,  com  boa  infraestrutura,  sendo

necessario apenas reparos simples.  Foi  feita uma pesquisa de precos e adotada a media dos

valores praticados no mercado de Don Pedro, interior do Estado do Maranhao. Conclui-se que

o mesmo seja avaliado com o valor de R$ 21S.467,78 (duzentos e quinze nil, quatrocentos

e sessenta e sete rcais e setenta e oito centavos). E valor locativo meusal de RS I.939,21 (urn

nil, novecentos e trinta e Dove reais e vinte e urn centavos).

Este laudo nao anula a livre negociacao entre as partes envolvidas, admitindo que o valor

encontrado pode ser de 20% para mais ou para memos.

Don Pedro -MA, 16 de abril de 2021.

Engenheira Civil
CREA: 111.838.3S2-4/MA

Praca Teixeira de  Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DON  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

MEMORIAL DE CALCULO -AVALIACAO DO VALOR MERCADOLdGICO

I)   Dados tdenicos
Area total construida
Area do imdvel
RS/m2 (CUB pesquisado na rectao)
Valor unithrio m6dio do terreno (pesquisado na regiao) =
Fatores de correcao de terreno:

Fator de localizapao (uma frente) -1,0
- Fator de topografia (plana) - 0,9
- Fator de pedologia (normal) - 0,8

=  172,80 m2

=  172,80 m2

-RS  1200'00/m2
- R$ 200'00/m2

I)    Depreciapao das Benfeitorias:

Metodo de Heidecke (considerando o estado de conservacao ENTRE REGULAR E
REPAROS SIMPLES):
Requer reparapdes simples. Requer interveng6es em pontos localizados ou em

partes/componentes defihidos para restauracao de aspectos e/ou funcionalidades
originais. Necessham de servi9os generalizados de manuten¢ao e limpeza. Implicam a
realizapao de servicos superficiais ou reparos de partes ou componentes
definidos/1ocalizados com mao de obra especializada. Nao comprometem a operac5o e
a funcionalidade.
Edificacao cujo estado gera[ possa ser recuperado com pintura interna e externa,
ap6s reparos de fissuras superficiais generalizadas, sem recu|)eracao do sistema
estrutural. Eventualmente, revisao do sistema hidriu[ico e e]6trico.

>   Kd = I -0,809 = 0,92 (aproximado)

2)   Valor do Terreno: (Area total x Valor Unit. x Ft.Loc. x Ft. Top. x Ft.Ped.)

>    VT =  172,8 m2 x R$ 200,00/m2 x  I,0 x 0,9 x 0,8 = R$ 24.883,20

3)   Valor da Ediflca¢ao (Benfeitoria):(Area Construida x CUB pesquisado na regiao)

>   VB=172,80m2xR$1200/m2=R$207.360,00              4¢€

Pra¢a Telxeira  de  Freitas,  no  72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.



ESTADO  DO  MARANHAO
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  DON  PEDRO

CNPJ:  06.137.293/0001-30

4)   Valor Total do lm6vel Novo: (Valor do Terreno VT + Valor Benfeitoria VB)

>    VI = R$ 24.883,20 + R$ 207.360,00 = R$ 232.243,20

5)   Valor Total do Im6vel Usado: (VB x Taxa de Depreciapao) + VT

>    Vu = RS (207.360,00 x 0,92) + R$ 24.883,20= R$ 21S.467,78

6)   Valor Locativo Mensal:

Para determinacao do valor de aluguel, utilizaremos o parinetro mats utilizado na grande
maioria dos laudos de avaliacao realizados pelos drgaos pdblicos do Estado do Maranh5o, que
e considerar o valor do aluguel em ate 1% do valor Total do lm6vel Usado.

>    VL = R$ 215.467,78 x 0,9% = RS I.939,21

OBS: Este laudo nao anula a [ivre negocia¢ao entre as partes envolvidas, admitindo que
Interva[o de confian¢a de 80% em torno da estimativa de tendencia central.

K¢rg!

Pra¢a Teixeira  de Freitas,  no 72,  Centro,  CEP:  65.765-000,  Dom  Pedro  -  MA.
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